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INTRODUCTION

La présente analygerésente les grandes évolutions du marché immobilier en @015
situant lecontexte économique dans lequel il a évolué.

Les principales tendances en 2015 sont dépeintes dans le dernier barométre des notaires.
Avec un indice dde aldfen 2015¢o@re 10menem B414 homire
de transactions a pyoessé dé,4%.

Léensemble du pays est 10,3ndars tesu® dypays, 4,c% t t e
dans le nord du pays et 4,8% a Bruxelles.

Au niveau degrix_de vente le prix moyend 6 umaeonen Belgique augmente de
0,1% et del,9% pour unapparement.

Dans les prochains chapitresusnuancerons ces résultéastau niveau des localité@ke
notre province, qubdéden fonction du type de bi

La pr®sente ®tude sdoiNotaiatd D & n rdiambsi rl al ov mlf
disposition des médias et du public concernant un des aspects essentiels du métier ddasotaire
transactions immobili res. Le notaire reste
apportant sa rigueur et la sécurité juridique exigée.

LE CONTETE NOTARIAL

Réformes fiscalesd NOAI O EIi PAAOO PIi 6O 2 6AAEAO AA (

Les réformes fiscalesannoncées par les gouvernements régionaux ont fait bondir le
nombre de transactions en 2015. A cet égard, il convient de rappeler les principales nouveautés
apportées par ces réformes désormais en vigueur depéigalevier 2016.

En Wallonie, le bonus logement, régionalisé depuis 9ganvier 2015, est supprimé et
remplacé par lehéquehabitat, avec pour objectifs de soutenir davantage les famille# (ds

famill es monoparental es) et |l es Dbas et Mo y €
(Il 6avantage est d®sormais octroy® °~ | 6i ndi v
consiste en une r®ducti on (b6 applipable a tous lesrastest i b |
déemprunts hypot h®c &janvierk016, pourcaltansque’votrp eevehuinet d L
annuel Il mposable soit de moins de 81.000 0,
minimum 10 ans, que vous soyemiétaire de cette seule et unique habitation et que vous
| 6occupi ez personnell ement.

A Bruxelles, par contr e, |l e bonus | ogement ne
Dans | 6intervédljlammveer dé@plbs Leelr ®d:cdst on

applicable en Région bruxelloise.
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Autre nouveauté eRégion wallonne: lesdr oi t s d o6 e mporearg sug Drae man t
d 6 uimmguble passent de 12,5%1%%. Cett e mesure vVvise | 06i mme
partie ° | 0habutrtratioacgu®reanddei poaupn@té/8 au
en pleine propriété ou en usufruit sur au moins 2 autres immeubles affectés en tout ou en partie a
l 6habitation.

La TVA applicable auxtravaux de rénovation augmente, tant 8r ux el | es gL
Wallonie: auparavant, utaux réduit de TVA dé% s'appliquait auxravaux de rénovation
portant sur les habitations de plus de 5 Brequis lel12 février 2016il faut que votre habitation
compte plus de 10 ans pour pouvoir bénéficier de ce tarif rée®a Autrement dit, lAVA
portant sur ledabitations qui ont entre 5 et 10 ans pasormais de 6% a 21%e taux réduit
de 6% ne s'applique plus qu'aux habitations de plus de 10 ans.

Enfin, une bonne nouvelle pour tous les habitants &&¢aonde Bruxellescapitale: la
taxe régionalef or f ai t ai r e annue lsupprimdeslep@xe 1janyen2016.m® n a ¢
En contrepartie, lgprécompte immobilier augmente en moyenne de 10 a%2selon les
communes. Cette mesure €stmpenséepour les propriétaires habitant leur domicile sur le
territoire de la Région bruxelloise, qui recevront yyteane de 120 4 par an.
estaccordée dés 2016 aux propriétairéssplus fragiles (ceux qui étaient déja exemptés de la
taxe forfaitaire) et sera étendue en 2017 a tous les propiétsidanta BruxellesCette
mesure vise a contraindre les multipropriétaires et lesrégidents bruxellois a contribuer
davantage financierement.

61 60A Ei i ASBAIT A A Queliemfidhielpbure? i-vAus attendre de
qui ?

Le droit de tl Gwrubveemits neeu eci ur de | 6actual
wallonne et bruxelloise. Dans ce contexte, il est utile de faire le point sur les attentes de chacun
vis-arvis de la situation urbanistigue de son immeull@ mment sbéassurer de

urbanistique de votre bien? A | 6occasion de | a vente dobéun |
terrain, e) , | e not ai r e:il aspupedarsécaritéduediqmealeniotree u s
acte, vous prot ge | e cas ®aditi@na patticuneies vélifié i n s €

la capacité des parties a contracter, veille a ce que les anciennes hypothéques qui gréveraient
encore le bien disparaissent, vérifie que le vendeur accomplisse toutes les formalités qui lui
i ncombent et @guesddbcuemet 5e n®o Bcsrifibat PER, sontible | 6 a ¢

de | 6installation ®l ectrique, <certificat en
mazout , permis dobéenvironnement ( dansdosksir cas
déintervention ult®rieur, renseignements de

copropriété), etc.

Parmi ces nombreuses formalités réalisées par le notaire, les renseignements
urbanistiques occupent une place essentielle,tamtpau r compl exi t ® que pa
pr ®sentent pour | 6acqu®reur . Or , l es notair
limites de ces renseignements qui ne peuvent suffire a eux seuls, comme réponse aux attentes du
citoyen. Le notaire cdor g® de | a vente nodest pas syst®m
chaque i mmeubl e faisant | 6objet dbébune transeée
pl us, |l e vendeur peut parfois ne pasndeevoir
une infraction aux | ois de | 6durbanisme.

4
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Les renseignements délivrés par la commune sont théoriques et ne rencontrent pas

toujours | a r®alit® de | 6i mmeuble concern®.
plus chague immeuble lors de la idence de ces renseignements. Il est donc impossible
déobtenir une garantie formelle de | a confo
urbanistiques.

Eneffetseul e |l a confrontation avec | es iurbkeror mat
pourront vous donnda certitude que le bien tel que vdu® achet ez est en ot
administratif doo | 0i mppndre tcantact edirectement avec le service de

| 6ur bani sme de votre commune

En outre, chaque citoyen doit savoirdu® r s qu 6 i | acquiert un bi
gubdbune annexe, é aieétércanstraite sansvp@mia ihydaapjus de 30 ans sur sa
maison, reste un@fraction. Voila pourquoi le notaire conseille au propriétaire souhaitant
mettre son bieen vent e, déo®ventuell ement v®rifier
Léacheteur qui envisage dbéacqu®rir un bien s
de celuici sur le plan administratif en confrontant la maison existante documentation
communale, au besoin en se faisant assister par des professionnels de la construction (architecte,
géometre, etc.).

Acheter ou vendre un bien_ : contactez votre notaire a temps

Plus de 2,5 millions de personnes franchissent les pdete4.200 études notariales pour
un conseil ou pour passer un acte. Les notaires prennent ainsi le pouls de la société.

Face °~ une multitude dbéacteurs pr ®sents s
agents immobiliers, certificateurs énergétgjugeometree x pert s, ¢€) , l e not a
central a qui le Iégislateur a confié (et continue de confier) des responsabilités croissantes. En les
assumant, | e notaire r®pond aux attentes dou

Si les obligationspour le vendeur se sont intensifiées, elles renforcent néannaoins
Ss®curit® jur, dpegume tdteantdbactledacqu®r eur de s

cause et de ne pas acheter un chat dans un
pour | 6 acchoentteaucrt,erdeson notaire d s quodil a |
bienn afin que | e notaire puisse | d6informer au

En conclusion, le notaire attire votre attention plusieurs points dans lecadre de
| 6achat/ |l a :vente doéun bien

- Comme nous avons pu | 6observer, une s®r
citoyen qui sbappr°te © mettre déaki bidémwm Y%e
|l 6i nt ®r °t de contaeter votre notaire au p

- Lesfraisi ncombant aux parties 7 | 6occasion d

bien le constater, de plus en plus importants. Si les barémes fixant les honoraires du
notaire, percus a cette occasion, ont été fixés il y a plus de trente anav@anamais

été modifiés depuis lors), les frais qui se rattachent a ces opérations (appelés couramment
les frais «diversé) , correspondant ~ | densemble des
cessent de sbdbaccro trepr®senbetlépaantage
sécurité juridique du citoyen.
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- 1 I mporte, tant pour | e vendeur que pou
toutes les démarches nécessaires (urbanisme, PEB, renseignements de syndic, etc) afin
doar r i vvetre notallee avec un dossier le plus complet possible en vue de
| 6® aboration du compromis de vente. Cett
des déconvenues par la suite quant@®t at de votre bien

Notaire.be: plus de 4 millions de visites en 2015

Le notaire a une responsabilit® soci ®t al e
déinformation, tant ~ | &6®gard du citoyen qubd
et les différents éseaux sociaux (facebook, twitter, blogaarius) participent a ce devoir
déinformati on.

Notaire.be enregistre des taux de fréquentation de plus en plus en: gdnegle 4
millions de visites en 2015. Ces informations de qualité et les mises &gulieres, sont les
principaux atouts de cet acteur du web qui I
mati re de vulgarisation juridique. Valeur s
la premiére réponse a leur question.


http://www.notaire.be/
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LE CONTEXTE MACROECONOMIQUE

ET Oi 0800

Qu

1. 4A0@ A

Les taux doi ntoBtpdursuivileinb@issadura®tdegpiemier semestre de
| 6ann®e, 2,8% sensdacambre @042345% en juin 2015 pour un crédit hypothécaire
a taux fixe de plus de 10 afBource BNB)Dur ant | e second semestr e,
alentourdes 2,50%.

Le taux OLO a 10 ans se situait fin 201d,9% (décembre)| est resté stable au cours de

| 6ann®e 2015 avec une moyenne dnedécembB 2085 lemal ¢
taux OLO était de 1,06%.
Cette ann®e encor e, ces taux ont soutenu

les citoyens a refinancer leurs crédits en cours. Ces démarches ont été nombreuses
principalement durant les troispne er s tr i mestr es uwhéond d&E&% du®e . C
nombre déaduesandel 6a®Pa®e 2015.

2. .8 EIl &£ AOGEIT 1

L6i nfdswatt irmenst ®e n®gative durant l es trois
repassée adessus de zéro avec +0,4% enlavr

Gr©ce aux derniers mois de | 6ann®e qui a
moyenne en B6% & qu comstitue urelégér redressement par rapport a 2014.
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3. Chbémage

Les chiffres du chémagant reculé au 2semestre 2015 passanéme sous la barre des
8% avec 7,8% en octobre et en novemP@ur 2015, la moyenne est 88% contre 8,5% en
derni e

2014.
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du contexte économique. Cette tendance seircomfégalement a travers la diminution du
nombre de faillites et | 6augmentation des cr

4. Les indicateurs de confiance

Parall | ement, |l a confiance des consomma
indice de-3 contre-12 en décembrg 0 1 4 . Sur | 6ann®e 2015 57cet i
contre<9 en 2014. (! en est de m°me pour 1981 ndi

en décembre 2014-4,4 en décembre 2015.

5. Evolution des crédits

Les chiffres des crédits hypothé&es nous permettent de dégager les éléments suivants

1 Lesmontants moyens empruntés 2015augmentent de 5,1%par rapport a 2014n
moyenne, les crédits hypothécaires pour acquisition étaietd38381 au cour s
premiers tr i mMEmparasm awvkeasenédmesatmmestres.en 201

Les prix nbébayant pas progress® de | a m° me

personnel.
Trimestre Achat Construction Rénovation Achat + Autre Refinan-

Rénovation but cement

2013Q1 135.319 136.173 39.099 154.956 74.047 125.085 ]
2013Q2 134.957 138.011 40.391 153.178 78.969 123.000
2013 Q3 135.251 142.682 41.840 156.238 83.450 124.583 \
2013 Q4 134.374 135.913 43.123 159.124 90.956 126.488
2014Q1 134.956 140.035 41.093 154.090 82.620 117.329 ‘
2014Q2 136.743 139.784 42.013 155.605 78.249 113.307
2014Q3 138.929 136.482 42.863 161.029 74.006 114.790 ‘
2014 Q4 141.708 143.210 42.676 162.107 50.609 114.391
2015Q1 140.360 140.665 40.673 144.624 47.669 126.031 ‘
2015Q2 144,991 151.124 41.813 153.442 45.747 124.531
2015Q3 146.149 151.505 43.040 157.331 66.015 127.147 \

Source UPC

1 Le nombre de crédits pour une acquisition immobila&rgmente de 6,6%pour les trois

premierstrimestres de 2@, conf i r mant notre indice, dbac
cette évolution est principalement due &uriBnestre et au “4trimestre particulierement
soutenus

Notons & boum des refinancementsles le 4 trimestre 2014, leur nombeigmerte de
428% au cours des trois premiers trimestres 2015 par rapport a la méme période de
2014!
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en nombre de contrats
2013Q1 25.141 5.258 12.965 1.690 2.689 6.620 54 363
2013Q2 26.801 6.619 15.756 1.763 2.952 6.804 60.695
2013Q3 27.262 6.298 13.990 1.870 2.774 6.393 58.587
2013Q4 29.703 7.088 12 512 1.908 2.792 4.361 58.865

2014Q1 23.005 4939 10.832 1.435 2.268 3.081] 45.560
2014Q2 26.391 5.957] 12.888 1.716 2.590 3.785] 53.327
2014Q3 27.710 6.050 12.534 1.645 2.967 5.802] 56.708
2014Q4 44089 12.218] 23.494 2.885 5918] 20.296] 108.900
2015Q1 20.381 4.206 16.075 1.625 4.263] 20.172] 66.723

2015Q2 29.318 5.951] 21.296 2.209 6.097] 24878] 89.749
2015Q3 32.413 7.307] 19.360 2.193 4741 21827 87.841

Source UPC

Les crédits hypothécaires taux fixe sont toujours lgoremier choix du citoyen vu les

taux extrémement bas j usquod” 2 , 4 ba%artedes cridits antauR fixé 5 .
augmente de 19%p ar rapport - 2014, sur | es troi
moyenne de 70,2% a 83,5%, au détriment des différents types de crédits a taux variables.
Les ménages belges favorisent toujours la sécurité.

§ " v ©
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s — - - e - e = = e - -
x o g = ® © ® @ = ® 9 'S ® 9= ® © N
O = > 0 R o | A 0 | e et | (s B A
en nombre de contrats

2013Q1 57.13% 0.00% 7.33%| 12.60% 7.91%| 15.03% 100,00%
2013Q2 63.41% 0.00% 4.82%| 12.64% 7.01%| 12.12% 100,00%
2013Q3 70.28% 0.00% 4.16%| 12.34% 7.12% 6.10% 100.00%
2013Q4 65.93% 0.00% 6.76%| 12.72% 7.21% 7.38% 100,00%
201401 65,24% 0.00% 7.46%| 13.94% 6.44% 6.92% 100,00%
2014Q2 70.57% 0.00% 513%| 10.82% 7.91% 5.56% 100,00%
2014Q3 75.54% 0.00% 2.49% 7.91% 9.40% 4,67% 100,00%
2014Q4 75,94% 0,00% 1,59% 6.79%| 11.42% 4,26% 100,00%
2015Q1 80.39% 0.00% 1,02% 4.32%| 10.07% 4.21% 100.00%
2015Q2 85.13% 0.00% 0.51% 2.67% 6.87% 4.82% 100,00%
2015Q3 84.95% 0.00% 0.36% 2.83% 5.04% 6.83% 100.00%

Saurce UPC
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Selon les chiffres des notaires, es condi ti ons ont i nci t®
renégociation des contrats. Au total, onenregibtle, 0 % dbéact es de cr ®di t
2015

Au £° trimestre Jes refinancements atteignent un niveausaturation etn enregistre une
diminution de 27,5% par rapport 4 2014 mai s i | sbagit toujours d
rapport au atrimestre 2013

Commentaires de ces statistiques

Quant au nombre de crédits et les montants empruntés

Les notaires ont constaté que les propriétaxesentvoulu profiter en 2015 des taux bas
tout a la fois pour refinancer leur crédit qaie pour emprunter des montants leur permettant
dobeffectuer des travaux ~ | eur Dbien.

En outre, le nouveau régime fiscapplicable a partir du ler janvier 2016, moins
favorable que le précédent, a été un élémaemtitatif » de plus pour accroitre considérablement
le nombre de crédits sollicgé

Quant "’ | 6obtenti on des cr ®di ts

| emprunteur
Les banques ne veulent plus et ne peuvent plus préter le prix + les frais. Les mesures de

gestion et comptables i mpos®es par | 6Europe

Il est un fait que préter a k20%», soit prix + frais, faisait courir unﬁisque non
négd i geabl e tant - l a bangque qub” | eubule cl i e
immobiliere».

Rappel dbéune .attitude prudente

On a oublié que dans les années 1960, emprunter était tres misvgens restaient
donc | ocat ai r @ans. Purantcetté péniode, isceoonorisaient poésauriser
environ 30 " ch@Gtddwner inva i wibDators le teste en a0nagsyde p r
maniére a en avoir finié ° | 6©ge de 60 \Wwihd 6o®gegi de20da p
ans».

Quant ~ | option pour ans; dquanuxla f i X
durée des crédits

Lorsque | e taux doewmrnt ®nd & a@asturbaisnt ®ré%etmp
variable. Celuic i est tell ement bas act upablémnemha nite g ue
inévitable hausse deceloii dans | 6avenir.

Idem pour la durée opter pour 25 ou 30 ans peut paraitre déraisonnable si on peut
|l 6®viter.

10
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9 Préts sociaux

Nous disposons des chiffres de 2@ les taux hypothécairemt continué leur repli
passantle 3,82% et a 2,80%chiffres de la BNB)

Les préts sociaux ont reculé passant de 3.101 a 2.635%). Le montant moyen est
rest® tr s stable avec 101%). 0390 contre 112.1

On constate que le taux moyen est proche de celui pratiqué par les institutions bancaires,
les citoyens giyontrecourssord € u X g U i ne peuvent pas r®pond
pratiqués par les banques.

Nombre de préts Montant Montant total
sociaux moyen prété moyen

2012 2.725 105.109 286.422.920 3,69%
2013 3.101 112.122 347.689.962 3,49%
Evolution 13,8% 6,7% 21,4% -5,4%
2014 2675 112039 299.704.054 3,33%
Evolution -13,7% -0,1% -13,8% -4,6%

Le montant moyen doda&9%emrdeéssousdo mantantmogem 2 0 1 4
emprunté au sein des institutions bancaires pour une acquisitioa imi | i ~r e . Il soa
des logements plus modestes.

Commentaires:
Le recul des pr°ts sociaux :sb6explique par
- taux moyen proches de celui des institutions bancaires
- condi ti oemoddi@plus strickes
- lié au type de logements plus modestes

Mai s restent une possibilit® pour ceux qu
crédit de type traditionnel

6. Permis de bétir

Sur les trois premiers trimestres de 2015, le nombre de permis de batir pour nouveaux
logementsen Belgique recule de 21,4%.

Cbébest 7 qgBelaudmnutibneest la plus nette avec 1.336 permis octroyés sur les trois
premiers trimestres 2015 contre 2.222 permis autorisés ens2itl-89,9%.

En Flandre, les permis octroyés passent @939 a 25.350 pour la méme période, soit une
chute de 23,1%.En Wallonie, on enregistrein recul de 10,9%avec 8.495 nouveaux permis
contre 9.519 en 2014.

11
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Evolution du marché immobilier en 2QL5

La tendance au niveau national

0AAOEOEOQOi Evblinie®F1 ET OA j

Aul®*semestr e, |l a progression de | 6activit
méme période en 2014 avec des indices de 112,% wmimkstre et de 111,8 ad imestre.

AudFt ri mestre, | 6indice gr i mgctonsjsupgémeantired 1 8,
par rapport au®drimestre 2014.

Léann®e 2015 se clture avec un indice d:i
par rapport au“4rimestre 2014.

L6®volution enrefgirsme®eér auesbdulresumbis d@d pal

d®cembre durant | equel nous ndavons enregi st
de Noél.

Sur | 6ensemble de | 6ann®e 2015, | 6i ndi ce
en 2014. | Iprogeegsiarg de t6,4%kdea un endice trimestriel qui est donc resté
sup®rieur © 110 toute | dann®e.

1. Indice trimestriel et annuel A A 1 & ArAniEilidE O
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2. R_RDAOOEOEI 1T OiCEI 1T A1l A AA 1 6AAOEOEOT EIITTA

Pour | 6ahd@et ROILBHE® i mmde 1j3%dansrleesd gurpaygdee s s e
4,7% dans le nordlu pays et dé,8% aBruxelles.

140

120 1145
102,6 102,5

107,6
100 -
National

80 O Bruxelles

W Wallonie
60 -
B Flandre

40 -

20

2011 2012 2013 2014 2015

3. Répartition provinciale AO OOEI AOOOEAIT 1T A AA 1 8AAOEOEOI

En 2015 par rapport : 2014, | 6ensembl e d e
progression de leur activité immobiliére.
Avec +3%,le Limbourge st | a province 0% | dactivit® I

queLiegeconnait urboum de 12,5%.

13
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1. Lesmaisons
Le prix moyen des maisons estté trés stableau coursdé 6 ann®e ®coul ®e.
Pour | 6ensemble de | 6ann®e 2015 et par r afrf

0,1% pour la Belgique de 2,9% en Flandreet de0,8% en Wallonie A Bruxelles les prix

restentstables ¢ 0,2%).
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B Moyenne 2014
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Commentaire

Ces élémentsanfirment ce que pressentaient la plupart des notairess i l 6activit®
en 2015, essentiellement a raison des refinancements de crédits hypah@écaieepeut pas en
dire autantp o u r | 6®vollue $ @ e |Ipss dampertdingesrégions dépassé le
montant de | 6inflation annuelle pour 2015.
Peut°t re que | 6on arrive tout doucement au
obtenir de | eurs acheteurs, compte tenu du t
Autrement dit,d sdie I|cb6oonns ieds@r ed 6 agcucoourn ac het
budget du ménage au logemewif a cet égard le Communiqué de Presse du SPF Economie,
P.M.E, Classes moyennes et Energie, paru le 24 septembrg 2015l est possible
au seuil des 30 % deur budget,que la plupart des acquéreunesveulent pas ou ne peuvent pas
d®passer pour un i nvestissement i mmonkeiétl i er ,
hypothécaire.

2. Villas

Le prix moyen des villas en 2015 est stable awececul de 2,6%pourla Belgiqueou le
pri X moyen passe de 453.28404 © 441.386040.

Au niveau régional, le prix progresse pourtant dans les trois régions du pay éc
en Flandre+5% enWallonieet+1,2% aBruxelles.

Ce recul au niveau national est donc le résditdtun e r ®p a r teidd norobne d i f |
de transactions entre les régions du pdysa eu moins de villas vendues en région bruxelloise
o% |l e prix est |le plus ®l ev® (1.010.7390) e
pl us b as ;degefdtlaOmby@nng nanale est tirée vers le bas malgré des prix qui se
sont maintenus

1.000.000
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800.000

700.000
m2011

600.000

m2012
500.000

m2013

970.480
999,110
1.010.739

400.000 -~

837.694

m2014

711.806

300.000 -+

566.248
566.757

w2015
200.000 ~

463.082
496.847
489.655
506.252
321.937
331.961
364.348

100.000 -

0 -

Belgique Flandre Wallonie Bruxelles
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Commentaire

Il est difficile dbéexpliqguer ces chiffres
D6bune part | a moy e mmoedeschiffrességianbux. ndest pas
D6autre part, iliné faille soir dapsocetteilégdree augmnenéation des
valeursque:
- uneffet de | a baisse des taux doéint®r°t hy

- un nombre plus élevé de ventes de villas moyennes, aux prix plus abordables, lesquelles
auraient «iré les moyennes vers le haut

3. Appartements

Pour | 6ensemble de | 6ann®e 2015 et par r
plus cher de 1,9%pourla Belgique de 2,8%enFlandreetde 2,9%enrégion bruxelloise
EnWallonie | e pri x moy eraeculed@ Q,3%canpapéa 214 me n t

250.000

200.000

B Moyenne 2011

150.000
B Moyenne 2012

B Moyenne 2013

210.056
219.302
228.408

100.000
B Moyenne 2014

o
=+
<
o
o
~

199.990
204.181
201.315
208.463
203.168
204.402
150.993
152.951
155.610
156.418

© Moyenne 2015
50.000

Belgique Flandre Wallonie Bruxelles

Commentaire
Interpréter ces chiffres est particulierement malaisé.

Deux régions voient leur prix augmenter raisonnablemBnixelles et la Flandre.

On peut penser que, comme pour | esérgtil | a:
hypothécaire a partir de juin 2015.

Mais la moyenne pour la Wallonie est en bai€sene peut émettre que des hypothéses.
Seraitc e e n r aropgrand nainbrd @ a p p agdans cetdenrdgion, ouail eu moins
de vente doap gaquiatmela ihaenne ears ls aOu bien arrive-on
progressivementa aussiau maximum de ce que les acheteurs veulent ou peuvent investir pour
ce type de bien en Wallonte

Il est impossible de le dire a ce stade.

16



LES NOTAIRES DE

W17

VOTRE PROVINCE

Le Brabant wallon

Nous devons constater une fois de plus que le Brabant wallon, plus que jamais, est une
province a part dans le page immobilier belge et reste une des plus chéres du pays.

On | 6 a p pWaliforeie» laaraisaqn de son t«r i a n g3 ue cblsttuent
| Université Catholique de Louvain, entourée depsésl e s d €t deadchienchietetles cités
a proximité(les communes les plus cheres de la ProvinceC 6 e st d oafort pouog z o n
d 6 ate.h

Toutefois, le contraste est fort entre ciand e @d 6et | 6extr °me Est
Brabant wallon, o0o% |l es prix sont nettement m

Evolution des permis de batir

Sur les tois premiers trimestres de 2015 le nombre de permis de batir pour
nouveaux logements das le Brabant wallon adiminué de 34,1%, soit 718 permis contre
1.089en 2014 pour la méme période.

sz ~ N s oA .

Ce recul08 ET O A O EcontedteAnatidonal®d les permis de batir pour nouveaux
logementsdiminuent de 21,4% aprés avoir connu un boum en 2014.

Commentaire

Le prix des terrains, les exigences en superficie ainsi que la rareté dei espliquent
notamment cela.

Sans compter la main mise par les promoteurs immobiliers qui voient davantage un
intérét a vendre le terrain avec le batiment construit pas kains.

%01 1 OOEiI 1T AA 1 38AAOEOEQOQI

1. Evolution annuelle 2011-2015

L 6 a ¢ tmmohiliéreRdans le Brabant wallon a bien progressé en 2015 avec un indice de
104,5 contre 96,4 en 2014, soite progression de 8,4%.
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2. Evolution trimestri_elle en 2015

120

110

100

90

80
T1-2015 T2 -2015 T3-2015 T4 - 2015

C 6 eas T'trimestre que la hausse est la plus significative avec un bond de 10,7% alors
guoatur iZmestre, | dactivit® se replie de 4, 7%

Malgré les vacances annuelles, les transactions immobilieres progressent a nouveau au 3
tri mestre ( +5andés)nousratiossongun indide plus gréche de 100 avec 100,4.

Commentaires
lls sont dans la droite ligne de ce qui a été constaté pour le pays.
Au niveau national, | 6augmewstd%ti on de | 0a

Elle est de3,4 % en Brabant wllon sur la méme période.
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L a di f f ®r ence s 0 eparp lesi cpractéristigue® prapbes 2e moen t
Province:
- des revenus beaucoup plus élevés que la moyenne

-l 6attractivit® continue ;de | a Province pour
- un chémage moindre
- ec é

! est 7 noter aussi guden 2014, l 6acti vi

modeste croissancede 0,5% alors que les autres provinces du pays connaissaient une
augmentation bien plus | m@Rpidaa mensbouthel2 1% aur r vy
Limbourg, 11,7% a Namur, 11,1% dans le Hainaut, 10,6% en Flandre orientale, 9,2% en Brabant
flamand, 8,9% en Flandre occidentale, 2,9% a Liege, et 1,4% a Anvers.

Fautil y voir dés lorsun effet de rattrapade

Part de marché de la pr ovince du Brabant wallon dans le paysage national

Si |l don prend | a r®partiti oSnOngastae qaepldai q u-
province du Brabant wallon a réalist6% des transactions en Belgique, ce qui représamee
petite progression de (L pointpar rapporta 201Not ons bhdadensémbte de | a

qui est un peu plus présergeec 29,1% du marché contre 28,1%n 2014. Ces répartitions
restent cependant toujours trés stables.

2014 2015

Evolution AAO DPOE@ AA T1G86EIITTAEI EAO

- Les maisons

Le prix moyen doébune mai s o augneente dei6,86%avecc e d
310. 6946r e 290 .(Marsénistarelard hard \illdpn dépasse ainsi largement le
cap des 300.000u.
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